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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

I. PRZEDMIOT INWESTYCJI
Projekt budowlany przebudowy i nadbudowy dachu na budynku komunalnym wraz z
instalacjg elektryczng na dziatce nr ewid.223/9 przy ul. Stanistawa Staszica 5 w Brodach.

1.1. Lokalizacja inwestycji, granice opracowania, stan wltasnosciowy.
Inwestycja polegajgca na przebudowie i nadbudowie dachu na istniejgcym budynku
komunalnym na dziatce nr ewid. 2239 przy ul. Stanistawa Staszica 5 w Brodach.
Powierzchnia dziatki w granicach terenu inwestycji ok.1047,90m?.

Inwestorem powyzszego zamierzenia jest Urzad Gminy Brody, ul. Stanistawa Staszica 3.

1.2. Materiaty wyjsciowe, wytyczne projektowe
Projekt sporzgdzono w oparciu 0 nastepujgce materiaty:

*  Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Mape sytuacyjno - wysokosciowg dziatki 223/9 do celéw projektowych
w skali 1 : 500
» Projekt budowlany rozbudowy i przebudowy

« Ustalenia programowe i przestrzenne z Inwestorem

* Obowigzujgce przepisy i normy.

1.3.Uwarunkowania urbanistyczne

1.3.1. Uwarunkowania planistyczne

Planowana inwestycja realizowana jest na dzialce o0 numerze ewidencyjnym 223/9, w
Brodach. Teren przedmiotowy w liniach rozgraniczajgcych inwestycje nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i
nielesne, nie podlega rowniez ochronie prawnej w aspekcie ochrony srodowiska i zdrowia,
dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw i nie lezy na terenie gorniczym.

Projektowana inwestycja spetnia uwarunkowania wynikajace ze szczegétowych zasad
zagospodarowania terenu zawartych w Wypisie z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na ktérym zlokalizowane sg przedmiotowe dziatki.

Planowana inwestycja jest zgodna z wytycznymi z planu i istniejgcym
zagospodarowaniem terenu dziatki.

1.3.2. Kontekst urbanistyczny, specyfika obszaru
Teren, na ktérym zlokalizowana bedzie inwestycja jest terenem przeznaczonym pod tego

rodzaju zabudowe_U3 — zabudowa ustugowa.




Projektowany obiekt skalg i formg zabudowy nie bedzie odbiegat od zabudowy istniejgcej
na tym terenie.
Dziatka sgsiaduje z drogg publiczng, a istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce aby

zrealizowac inwestycje.

Il. OPIS ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Teren, na ktérym ma by¢ zlokalizowany obiekt jest na dziatce nr ewid. 223/9. Teren
powyzszej dziatki jest zabudowany.

Przedmiotowa nieruchomos¢ graniczy:

- od strony péitnocnej z dziatka nr ewid. 223/10

- od strony potudniwej z dziatkg nr ewid. 223/14

- od strony zachodniej z dziatkg nr ewid. 223/10

- od strony wschodniej z drogg nr ewid. 1303

Dziatka w czesci objetej opracowaniem porosnieta jest zielenig urzgdzong
Uksztattowanie dziatki ze spadkiem w kierunku pétnocnym

2.1. Istniejgce elementy infrastruktury technicznej

Przedmiotowy teren uzbrojony jest w nastepujacg infrastrukture techniczna:
- sie¢ wodociggowg
- sie¢ kanalizacyjng
- sie¢ gazowag

- linie energetyczna.

2.2. Istniejgca zielen
W chwili obecnej dziatka poro$nieta jest trawa.

lll. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zagospodarowanie terenu pozostaje bez zmian.

Przewidywany zakres rob6t przebudowa i nadbudowa dachu nie wptynie na zmiany
otoczenia budynku.

Projekt zagospodarowania terenu w formie graficznej zostat przedstawiony na zatgczniku
graficznym i przedstawia usytuowanie budynku oraz uksztattowanie terenu dla
przedmiotowej inwestycji.

Rzedna posadowienia budynku wg terenu wynosi - 0,00 — 202.95m n.p.m.



3.1. Ogdlne zasady zagospodarowania terenu

Na projekcie zagospodarowania terenu pokazano usytuowanie budynku wraz z
zagospodarowaniem terenu. Usytuowanie budynku jest zgodne z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego..

Dojazd do projektowanego budynku bedzie sie odbywac od strony pétnocno-zachodniej z
drogi publicznej poprzez istniejgcy zjazd. Gtowne wejscie do budynku od strony
pétnocnej. Wszelkie odlegtosci budynku do granic oraz budynkoéw istniejacych naniesione

zostaty w czesci graficznej opracowania.

3.2. Obstuga komunikacyjna, drogi

3.2.1. Ruch kotowy

Dojazd do przedmiotowej dziatki 223/9 istniejagcym wjazdem z drogi publiczne;j.

3.2.2. Ruch pieszy

Dojscie do budynku od granicy z droga podjazdem i ciggiem pieszojezdnym istniejgcymi
3.3. Infrastruktura techniczna

Instalacje elektryczna - istniejgca

Przytagcza wody i kanalizacji sanitarnej — istniejgce

Przytagcze gazowe - istniejgce

3.4. Projektowana zielen
Zielen urzadzona istniejgca

IV. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Powierzchnia dziatek w granicach opracowania - 1047,90 m?
Powierzchnia zabudowy budynku - 465,31m?

Warunki wynikajace z Planu Miejscowegqo

Zaprojektowany obiekt wraz z zagospodarowanie terenu dostosowany jest do warunkow

wynikajgcych z Planu Miejscoweqo dla terenu U3

Budynek komunalny

Wysokos¢ budynkéw do 10m — wg projektu 5.36m

Dachy dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe 0 kacie od 20° do45°— wg
projektu dach dwuspadowy 10°.

Kolorystyka oktadzin scian w kolorach pastelowych

Kolorystyka oktadzin dachu w kolorze jasnego grafitu



Miejsca postojowe na istniejgcych warunkach na parkingach wokot budynku

4.1. Miejsce gromadzenia odpadow

Istniejgce bez zmian

4.2. Odprowadzenie wod opadowych
Wody opadowe z dachu odprowadzane bedg poprzez rury spustowe powierzchniowo na

tereny biologicznie czynne (tereny zielone) na terenie dziatki inwestora.

4.3. Informacje o dziatce
Dane dotyczace dziafki:

- dziatka nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne

4.4. Miejsca parkingowe

Istniejgce bez zmian.

V. INFORMACJA CZY DZIALKA LUB TEREN, NA KTORYM JEST
PROJEKTOWANY OBIEKT BUDOWLANY SA WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW ORAZ CZY PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatka nie podlega ochronie prawnej w aspekcie ochrony srodowiska i zdrowia,

dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow.

VI. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE LUB TEREN
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Dziatka nie lezy na terenie szkdd gérniczych i nie znajduje sie w granicy terendéw

gérniczych.

Vil. ODDZIALYWANIE PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI NA SRODOWISKO

ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SASIEDNIE .

- zapotrzebowanie wody bez zmian

- ilos¢ sciekow bez zmian

- Scieki odprowadzane sg do kanalizacji sanitarnej

- przedmiotowy obiekt nie bedzie obiektem ucigzliwymi dla otoczenia a jego
oddziatywanie nie przekroczy granic wtasnosciowych dziatki.



- ewentualny hatas emitowany przez urzgdzenia w budynku nie przekroczy istniejgcego
tta. Na granicy z dziatkami sgsiednimi gtosnos¢ nie przekroczy 45 dB (A).
- emisja zanieczyszczen emitowanych do atmosfery nie stanowi zagrozenia dla
fauny, flory, gleby, wod gruntowych i atmosfery.
Ponadto dla projektowanego programu uzytkowego nie przewiduje sie wystepowania
emisji wibracji i promieniowania jak rowniez nie bedzie powstawac pole
elektromagnetyczne ani inne tego rodzaju zaktécenia.
Lokalizacja, charakter i przepisy uzytkowania oraz wielkosci inwestycji nie wptyng
negatywnie na istniejgcy drzewostan, powietrze lub zacienienie dziatek sgsiednich.

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje czes¢ dziatki nr ewid. 223/9 na ktére;j
przeprowadzono analize:

Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego nie powoduje szkodliwego oddziatywania
obiektu w zakresie :

»  funkcjii wymagan zwigzanych z uzytkowaniem obiektu, takich jak: przepisy
pozarowej, sanitarne.

*  bryly ktére dotyczy przestaniania (§13.1) i zacieniania (§60) obiektu i obiektow na
sgsiednich dziatkach.

Analiza uwarunkowan formalno-prawnych obejmujgcych przepisy techniczno-budowlane

oraz pozostate przepisy, ktérych unormowania moga mie¢ wptyw na okreslenie obszaru

oddziatywania obiektu :

* Analiza Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr

75, poz. 69 z p6zn. zmianami) pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego

terenu, na ktory obiekt oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w jego zagospodarowaniu

uwzgledniajgc czesci zagospodarowania wyznaczonego obszaru takie jak:

. Usytuowanie budynku §13.1

* wyznaczenie miejsc postojowych, §18,19

* wyznaczenie miejsca gromadzenia odpadow statych, §23,1

e obsadzenie terenéw zielenig urzgdzong.§40

*  Usytuowanie budynku ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe z uwzglednieniem
przepisbw w tym zakresie.§271, §272 i 273.

Na podstawie analizy wyznaczono obszar oddziatywania obiektu budowlanego i

zaznaczono go na projekcie zagospodarowania terenu kolorem pomarahczowym.



Obszar oddziatywania budynku komunalnego wykracza poza przedmiotowg dziatke
223/9 na dziatke drogowg 223/14, ale zgodnie z ww przepisami nie powoduje ucigzliwosci
w uzytkowaniu budowlanych dziatek sasiednich.



